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Liegenschaft: StWE-Nr. §50426, 3.5-Zimmerwohnung Dachgeschoss Ost, Haus B
mit Autoeinstellplatz Nr. 17 in der Autoeinstellhalle
und Kellerabteil Nr. 5 im UG
7083 Lantsch / Lenz

Parzelle: ‘ 386 /Plan 7
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. Grundstiick

Stammgrundstiick zur Wohnung:  Liegenschaft Nr. 386
Plan Nr. 7, Voja las Bovas 4, 7083 Lantsch / Lenz
1’468 m? Grundstickfliche
Mehrfamilienhaus Vers. Nr. | 8A
Mehrfamilienhaus Vers. Nr. 18B
Autoeinstellhalle Vers. Nr. |8

Beschaffenheit: Lage: an der Voja las Bovas 4, unweit des Dorfskiliftes von

Lenz

Héhe m.i.M: ca. 1300

Topografie: leichte Hanglage mit Stidexposition

Gefahren: gem. Amt fir Wald und Naturgefahren Graubiinden
sind keine bekannt

Altlasten: unbelasteter Standort gem. Kataster Amt fir Umwelt
Graubiinden

Wohnungen: [ Wohnungen in Haus B

Autoabstellplatz:  in der Autoeinstellhalle, Besucherparkplatz auf
offentlichen Parkplitzen

Umgebung: Wohn- und Ferienhduser
Baurechtliche Daten: ' Zone: Dorfzone
Erschliessung: Strasse: ja asphaltiert
Kanalisation: ja
Wasser: ja
Elektrisch: ja
Gas: nein
Telefon, TV: ja
Mikrolage: Standortqualitit: ideale Lage im Dorf
Zufahrt: Quartierstrasse
Aussicht: schone Aussicht auf Berglandschaft
Besonnung: gute Besonnung

Offentl. Verkehr: Postautobetrieb Chur-Lenzerheide-Davos
Haltestelle in Gehdistanz

Geschifte: vorhanden im Dorf, Grosseinkauf in Lenzerheide
oder Chur

Tourismus: vielseitiges Angebot

Skilifte: nahe dem kleinen Skilift im Dorf, grosses Skigebiet

Arosa Lenzerheide mit dem Auto oder dem 6rtlichen
Busbetrieb in ca. |0 min erreichbar

Objekt: StWE-Blatt Nr. S50426: WQ 81/1000
Nahere Bezeichnung:  3.5-Zimmerwohnung Nr. 20 mit Kellerabteil Nr. 5
Lage/Stockwerk: Dach- und Galeriegeschoss
Wohnungstyp: Maisonette-VWohnung
Lift: ~ Personenlift vorhanden

Subjektiv verbunden:  Autoeinstellplatz in Autoeinstellhalle
Nihere Bezeichnung:  Autoabstellplatz Nr. |7
Lage/Stockwerk: UG
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2. Grundbuch
Grundbuchauszug vom: 07.11.2016

Stockwerkeigentum Nr. $50426:  81/1000 Miteigentum an Grundstiick Nr. 386
Sonderrecht an der 3.5 Zimmerwohnung Nr. 20

Anmerkungen:

- Benutzungs- und Verwaltungsreglement

- 1120 Miteigentumsanteil an StWE-Grundstiick 50427, Autoeinstellhalle
Platz Nr. 17

Vormerkungen und Dienstbarkeiten:
- Keine

Anmerkungsgrundstiick: StWE Nr. 50427
[19.0/1000 Miteigentumsanteile an Grundstiick Nr. 386
Unterirdische Autoeinstellhalle mit 20 Autoabstellplitzen

Anmerkungen:
- Benutzungs- und Verwaltungsreglement
- Nutzungsordnung

Vormerkungen und Dienstbarkeiten:
- Keine

Gemeinschaftliches Grundstiick: Grundstiick Nr. 386
Plan Nr. 7, Dameaz la Vischnanca
Gesamtfliche 1'468 m?
Autoeinstellhalle Vers. Nr. 18
Mehrfamilienhaus Vers. Nr. 18A
Mehrfamilienhaus Vers. Nr. 18B
Gebdudegrundflaiche und Umschwung

Anmerkungen:
- Benutzungs- und Verwaltungsreglement

Vormerkungen:
- Keine

Dienstbarkeiten:
- Recht: Baubeschrinkung z. L. Grundstiicke Nr. 385, 570
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3. Gebaude

Stammgebaude

Kurzbeschrieb:

Zustand des Gebiudes:

Gebiude:

Die Wohnungen sind iber ein Treppenhaus und einen Lift erschlossen.

Kurzbeschrieb:

Massivbau

Fassade isoliert und verputzt, teilweise mit Sgraffito
Satteldach in Holzkonstruktion

Personenlift

Fensterleibungen mit Kreuzstdcken, teilweise mit Sgraffito
Ballkone massiv mit Gelander aus Holz-Metall
Bedachungen aus Eternit

Spenglerarbeiten in Kupfer

Holzfenster mit Isolierverglasung

Wairmeerzeugung mittels Elektroheizung und Cheminée
Woaschkiiche mit Waschmaschine / Tumbler

Die Liegenschaft wird laufend unterhalten.

Baujahr: 1999
Baulicher Zustand gut
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StWE-Einheit und Nebenriume

Wohnqualitit:

Bauqualitat:

StWE-Wohnungseinheit:

Die 3.5-Zimmer-Maisonettewohnung liegt in einem Mehrfamilienhaus mit
elf Wohnungen und weist einen sehr gefilligen Wohnungsgrundriss auf.
Die Wohnatmosphire ist durch die Dachschrige und die Galerie attrak-
tiv und hebt sich gegeniiber den normalen Geschosswohnungen positiv
ab.

Die schéne Aussicht auf das Dorf sowie auf die umliegenden Bergketten
geben der Wohneinheit eine sehr gute Note.

Im Untergeschoss befinden sich die Kellerabteile mit Lattenverschlag, ein
Skiraum und eine gemeinschaftliche Waschkiiche mit Waschmaschine
und Tumbler. Die Stockwerkeinheit verfligt zusitzlich tber eine eigene
Waschkiiche in der Wohnung.

Die Autoeinstellhalle befindet sich im UG.

o Fenster in Holz mit Isolierverglasung

o Elektroinstallation, Standardausfiihrung aus der Erstellungszeit, Fl
abgesichert

e  Wirmeverteilung mittels Fussbodenheizung und teilweise Radiatoren

e separates Giastebad mit WC, Lavabo, Spiegelschrank und Dusche

e Bad / WC mit Badewanne, Dusche, WC, Doppelwaschtisch, Spiegel

e Kiicheneinrichtung: Fronten mit gestemmtem Holz, Natursteinabde-
ckung und diversen Kiichengerite

e Winde verputzt

e Decken in Holz ,

e Innentiiren mit Futter und Verkleidung, Ausfiihrung in Holz

e Einbauschrank in Korridor

e Aligemeine Schreinerarbeiten: Simse aus Holz

e Bodenbeldge in Nasszellen, Korridor, Kiiche und Wohnzimmer aus
Schiefer

o Bodenbeldge in Zimmern aus Teppich

e Bodenbelag in Galerie aus Holzriemen

e  Winde in Nasszellen und Kiiche aus keramischen Platten

e Balkonboden mit Keramikplatten

e Innentreppe in Holz

e Innengelinder bei Galerie in Glas mit Holzhandlauf

e Cheminée in Wohnzimmer

Baujahr: ' 1999
Nutzflichen nach SIA 416:

Hauptnutzfliche Wohnung: ca. 129.4 m?
Aussennutzfliche Balkon / Terrasse: ca. 22.8 m?
Estrich und Waschkiiche: ca. 1.9 m?
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Raumprogramm:

Gemeinschaft:

Treppenhaus

Personenlift

Korridore

Waschkiiche

Skiraum

Allgemeine und technische Ridume
Autoeinstellhalle

Wege, Platze und Wiese

StWE Nr. S50426:

Dachgeschoss
Eingang / Korridor
Zimmer |
Umkleide

Bad

Kiiche

Wohnen / Essen
Zimmer 3

Dusche / WC
Balkon

Galerie
Galerie
Waschkiiche
Estrich

Total Nettonutzfliche Wohnung

Autoeinstellhalle:

Zufahrt / Verkehrsfliche
Autoeinstellplatz Nr. 17
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144 m?
[1.] m?
10.4 m?
8.5 m?
7.1 m?
342 m?
17.4 m?
3.0 m?

(20.0 m?)

232 m?
3.1 m?)
(8.8 m?)

ca. 129.4 m?



4. Verkaufspreis

5. Kontakt

6. Anhang

Wohnung und Autoeinstellplatz CHF  1'050'000.-
Eine allfallige Reservation wird schriftlich vereinbart.

Notar- und Grundbuchgebiihren sowie die Handinderungssteuer gehen
je zur Hilfte zu Lasten des Kaufers und des Verkiufers.

Der Verkaufspreis ist unverbindlich und verhandelbar. Das héchste
Preisangebot erhilt den Zuschlag.

Wohnungsbesichtigung nach Absprache

Emanuel Mark
Curtnova |
7403 Rhaziins

Telefon 081 630 27 25
Natel 079 681 65 80
mark@immobilien-bewertungen.ch

- Standort

- Situation

- Grundrisse
- Fotos
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Anhang



Standort
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Situation 1:500



Geodatendrehscheibe Graublinden
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Grundrisse
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} — ZIMMER 1 UMKLEIDE
' BF:11.10 m? BF:10.40 m?

L

EINGANG/KORRIDOR
BF:14.40 m?

>/ BF:7.10 m?
N

ZIMMER 3 - WOHNEN/ESSEN
BF:17.40 m2 . BF:34.20 m?

BALKON
BF:20.00 m?

GRUNDRISS DACHGESCHOSS 1:100



LUFTRAUM

WASCHEN GALERIE
BF:3.10m? | BF:23.20 m?

ESTRICH
LUFTRAUM

GRUNDRISS GALERIE 1:100
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Fotos



STWE Nr. §50426, 3/2-Zimmerwohnung, Voia las Bovas 4, 7083 Lenz

Ansichten aussen
b ¢

STWE Nr. §50426, Dachgeschoss mit Galerie |

Eingang, Korridor : Zimmer |

Fotodoku Seite | 22.05.2017 LT



STWE Nr. §50426, 3/2-Zimmerwohnung, Voia las Bovas 4, 7083 Lenz

Badezimmer o _ Kiiche

Wohnzimmer : Zimmer 2

Fotodoku Seite 2 ' . 22.05.2017 LT



STWE Nr. §50426, 3/2-Zimmerwohnung, Voia las Bovas 4, 7083 Lenz

Biiro / Galerie Wohn- / Esszimmer von Galerie

Aussicht von Balkon
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r 'i‘” | ; , i it =R
Aussicht Richtung Osten Aussicht Richtung Siiden

Allgemeine Raume

S

Personenlift reppenhaus

Fotodoku Seite 3 22052017 LT



STWVE Nr. $50426, 3%2-Zimmerwohnung, Voia las Bovas 4, 7083 Lenz

Kellerabteile UG Skiraum UG

Tiefgarage UG ‘ Waschkiiche UG

Fotodoku Seite 4 22.05.2017 LT




